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Contexte de I’étude

Dans le cadre de son Plan Local d'Urbanisme, la commune de Villeneuve- de-Berg a procédé a la réalisation
d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur I'ensemble des zones AU (a urbaniser) a
enjeu sur son territoire. Certaines zones U (urbanisables) sont également concernées par des OAP, ainsi
gu'une partie des zones N (naturelles).

Ces orientations d'aménagement s'appliquent sur les 6 secteurs suivants :
® Chemin Neuf,

Chemin Saint-Jean,

Gascon,

Salarmant nord,

Saint-Jean,

Combettes.

Elles ont pour objectif de veiller a I'application des prescriptions du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) et par la méme de garantir le respect des volontés d'aménagement de
la commune.

Les Orientations présentées dans le cadre de ce dossier contiennent des éléments écrits qui ont valeur
obligatoire et des éléments graphiques illustrant ces prescriptions mais sans valeur obligatoire.

Dans le cadre de toute opération d'aménagement future, de toute construction sur ces secteurs soumis a
OAP, les aménageurs doivent respecter dans I'esprit (principe de compatibilité) les orientations présentées
ici.
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Echéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation

Les orientations d'aménagement du territoire de Villeneuve-de-Berg seront mises en oceuvre selon
I’échéancier suivant :

® Phase 1:les OAP peuvent étre réalisées de suite. Sont concernés les secteurs suivants :
o Chemin Neuf,
o Chemin Saint-Jean,
o Salarmant nord,
o Combettes.

® Phase 2: les OAP seront mises en ceuvre lorsque les précédentes OAP seront réalisées. Sont
concernés les secteurs suivants :
o Gascon,
o Saint-Jean.
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Description du scénario d’aménagement — secteur du Chemin Neuf

Il s'agit d'un secteur proche du centre-ville qui doit servir a renforcer |'attractivité résidentielle du centre,
avec une volonté de recevoir des familles ayant maison et jardin. Le programme a une vocation innovante
et vertueuse pour I'environnement, intégrant la mixité sociale.

Le schéma présenté sur la page suivante représente une traduction de ce a quoi pourraient aboutir les
orientations écrites suivantes. Seules ces orientations sont opposables au tiers, le graphisme n'en étant
qu'une illustration potentielle.

® Assurer une densité urbaine en réalisant un programme de logements de typologie maisons de ville
(logements intermédiaires) sur 2 niveaux (R+1 maximum) avec stationnement en poche. Une bande
privée a l'avant des constructions peut étre envisagée. Le sens du faitage principal respecte les
courbes de niveau.

® Prévoir un nombre de 10 a 15 logements sur I'ensemble de ce programme.

® Les parcelles baties comportent en limite avec les parcelles construites existants une haie de
transition.

® [’aire de stationnement est végétalisée et perméable aux eaux de ruissellement.

® |e traitement des eaux pluviales doit étre intégré soit par un systéme de noues, soit par la
réalisation d'un bassin de rétention ou d'une chaussée de rétention au niveau de I'espace de
stationnement.
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Description du scénario d’aménagement — secteur du Chemin Saint Jean

Il s'agit d'un secteur plus éloigné du centre-ville, a destination d'habitat sous une forme pavillonnaire
dense. |l est conditionné a la réalisation d’opérations d'aménagement d'ensemble, une sur le secteur Nord
et une autre qui peut étre phasée sur le secteur Sud.

Le schéma présenté sur la page suivante représente une traduction de ce a quoi pourraient aboutir les
orientations écrites suivantes. Seules ces orientations sont opposables au tiers, le graphisme n'en étant
qu'une illustration potentielle.

Récréer un maillage sur le secteur en ouvrant une voie sur la partie au Nord et en maintenant la
voie existante a I'Est et au Sud du projet. Une partie de la voie située au Sud aura uniquement un
usage piéton dans le secteur non bati.

Conserver le secteur naturel de I'ouest du secteur qui représente le démarrage d'un ruisseau afin
d'éviter I'imperméabilisation et les problemes de ruissellement en aval. Ce secteur peut recevoir un
aménagement léger pour étre utilisable comme lieu de loisir pour les constructions voisines.

Sur le secteur nord, sont prévus 3 a 4 logements :
- intégrer les constructions sur la partie haute de la parcelle ;

- prévoir une implantation en léger recul de la voie afin de permettre le traitement paysager
des espaces avant et le stationnement des véhicules ;

- se limiter a des hauteurs de type R+1 afin de ne pas impacter le paysage,
- assurer le faltage principal paralléle aux courbes de niveau.

Sur le secteur Sud, sont prévus 10 logements :

- la partie a I'Ouest de la voie existante s’organise autour de la voie existante avec acces
directe sur cette voie. Le stationnement est privatif. Les constructions sont de type individuel ou en
bande de type R ou R+1 en fonction de I'éloignement du coteau. Les eaux pluviales sont rejetées
dans le secteur naturel a I'Ouest par le biais de noues. Le chemin situé au Sud est motorisé
uniquement le long des parcelles déja batis, il est prolongé par une voie piétonne qui rejoint la voie
Saint Jean.
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Description du scénario d’aménagement — secteur de Gascon

Il s’agit sur ce secteur de conduire a combler quelques dents creuses et d’organiser
I'éventuelle division parcellaire de certains secteurs.

Le schéma présenté sur la page suivante représente une traduction de ce & quoi
pourraient aboutir les orientations écrites suivantes. Seules ces orientations sont
opposables au tiers, le graphisme n’en étant qu’une illustration potentielle.

- Utiliser les voiries existantes sans en créer de nouvelles pour desservir totalement
les parcelles concernées. L’ensemble des parcelles est d'ores et déja desservi.

- Prévoir la réalisation de 6 a 8 maisons individuelles avec une majorité de maisons
jumelées.

- Les hauteurs des constructions seront limitées a R+1 sauf pour le secteur situé au
sud sous une construction existante, qui devra accueillir des constructions en rez-de-
chaussée uniquement.

- Les implantations des constructions devront se réaliser a proximite des voies
existantes afin d’offrir un espace intime maximisé a l'arriére.

PLU DE VILLENEUVE DE BERG — OAP - Dossier d’approbation — Juillet 2016
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Description du scénario d’aménagement — secteur de Salarmant nord

Il s'agit sur ce secteur de conduire a combler une dent creuse.

Le schéma présenté sur la page suivante représente une traduction de ce a quoi
pourraient aboutir les orientations écrites suivantes. Seules ces orientations sont
opposables au tiers, le graphisme n’en étant qu’une illustration potentielle.

- Réaliser deux constructions sous la forme de maisons individuelles dont les
faitages devront suivre les faitages des constructions avoisinantes.

- Limiter la hauteur des constructions a R (rez-de-chaussée uniquement) afin d’en
limiter limpact paysager.
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Description du scénario d’aménagement — secteur de Saint-Jean

Il s’agit d’'un secteur proche du centre-ville, a destination d’habitat sous la forme d'un
collectif. L'aménagement devra se dérouler sous la forme d’une opération d’aménagement
d’ensemble.

Le schéma présenté sur la page suivante représente une traduction de ce a quoi
pourraient aboutir les orientations écrites suivantes. Seules ces orientations sont
opposables au tiers, le graphisme n’en étant qu’une illustration potentielle.

- Réalisation d’'un seul collectif orienté approximativement nord-sud avec une
disposition en terrasse permettant de maximiser la lumiéere, les ouvertures et les vues sur
un terrain en pente.

10 a 15 logements devront étre réalisés sur ce site a minima.
= Unigue accés automobile par la parcelle a I'est et 'allée Auguste Jouret.

Stationnement collectif a organiser sur la partie sud du ténement en le plantant.

- A Tlest, réalisation d'un espace collectif aménagé en transition avec les
constructions individuelles existantes, et planter une haie sur la partie nord du ténement.

- Réaliser un cheminement piéton sur les parcelles publiques a l'ouest afin de
permettre un acces rapide vers le parc et le centre-ville.

- Prévoir des jardins privés en rez-de-chaussée du collectif pour les logements du
rez-de-chaussée et des espaces de terrasses pour les logements en étage.

PLU DE VILLENEUVE DE BERG - OAP — Dossier d'approbation — Juillet 2016
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Description du scénario d’aménagement — secteur Combettes

Il s'agit du secteur d'extension du centre-ville qui doit permettre de retrouver un nouveau souffle au centre
de Villeneuve-de-Berg et de compléter I'offre commerciale, de services et de logements. Un équipement
public majeur doit aussi servir de transition. Sur ce secteur, environ 100 logements sont prévus au total.

Les schémas présentés dans les pages suivantes sont tantét illustratifs, tantét prescriptifs et opposables au
tiers. Un cadre couleur autour des graphiques permet de repérer immédiatement ce qui est prescriptif et
opposable et ce qui est illustratif (bleu pour illustratif et rouge pour opposable). Par ailleurs, le texte associé
est opposable.
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Modalités d’insertion et de desserte
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Modalités d’insertion et de desserte : ambiance recherchée, profil indicatif
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Modalités d’insertion et de desserte
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Modalités d’insertion et de desserte : ambiance recherchée, profil indicatif
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Modalités d’insertion paysagére et urbaine
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clocher de Villeneuve de Berg.
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Modalités d’insertion paysagere et urbaine

-
’

.

$
©

“

bodss

ORIENTATIONS

La Parc dela Pinéde:

L'axa mode doux agrale qui fd&rale quadicr avoc ke pole enfance Contnudé de la
pinédeen imde wbaine nodd & sur i pldleau raversant

Mosaque de ral emeni, une allamance

-pgnons bak en recul. iedement quafalf dal'archiecium des gignons

-ouverture visualle sur e grand paysage des montagnes andéchoises

- espace publics micro rdention e contnuité pindde

La pinede :

Con fortemant &u pdie erfance. developpemeant de jeux bdgue « dans les aves »
La pinAde waverse lespace el so wprésente comme une antlé Lien ol renconts
Una erdide, accioche aveC fespaca du ometive, mise en scans dun espace belw-
dére el une anwée, l'espace darculation duplaleau lraversant el skate paik

Parc des restangques

Jusns patagés (otfre aux bgements de B bedide en compléments des pwdnsde
Mmapiat)

Pancpe de geshon des eaux de pluwes swicdes noues au ped des lalus
Preconsaions * meint ener ouver use visuello depuls a pBce basse ¢ & place haute

Dres  hauleurmaximale 810 m

o Le houppier ne dowa pas obskuer e panorams privikgié depuis kea places.

amém el paysage dc fesu

$e)] vsued

— -

T AR

ORIENTATIONS
PALETTE VEGETALE STRUCTURANTE :

' « Confére solé : continutd de la pindde.
Confire i des essences vigétales de part el daulres de
Ve vert idenificaton des «eniBes » de laxeverl. acanche
avec le chemin de Groud et plateau whah au sud

! « Démullplcatlon de miD 2ones de rdlenton: donner de
lépaissewr 3 Taxe vert, el introduction de B dynamique

végiiaie par le changement dambiance en fonction das
sasons Herbaoses de mbeuhumede

‘ * Alignements de lesplanade . struciure arbonde corford ant
N Carmciére Lrtain au espaces de satonnements
Algnement en coninuié de fa placa Oliver de Serres,
reprise de lessence in shu possibie (phtne)

® Nm-mrs nter quariier - alignement sodignant s
visualles Développornont de la madme essanca ou
Mdsmmwspymamm

w Noue paysagéve en limile de ste * constituer un paysage

de l'eau el trator une lme auquarter,
Consttueries difiventios strates d unmibeuhumicie, cépées.
basquel bes; herbacdes

‘ Bosquet mie : épassewr vépétale pour oder un
tire paysager. Transfon erfre 2s amiéras
das habdabions de 1a rue Lazare &l la fagade amére du
baiment

wos e+ Limde paysanére enire les espaces pubics el prvés
——— Offor UNe qualid et uno contiruild de ratement des imies.

Accompagner Bs fendres wsudies,

« Misa en vaieur des fagades commerciales et création de
fitre aumode doux

PLU de Villeneuve de Berg — Orientation d’Aménagement et de Programmation

16



Modalités d’insertion paysageére et urbaine : ambiance recherchée, profil indicatif
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Modalités d’insertion paysagere et urbaine : ambiance recherchée, profil indicatif
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Modalités d’insertion paysagére et urbaine : ambiance recherchée, profil indicatif
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Programme résidentiel
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vars lounst (Paes des Lsidres o Morlagnes ardechooes)
* Intfgrer dans 0es ouvenLres vsLsles des panm Aabilds W icrres (vereles putliques)
* Irbigree les biiments dans la pente on trant par! des arentalions das fagades pincpe-
a5 Bu Bud (approchs Diccimatoue = mplatalion PaPencicLia ra 2. O0LIDRS 08 NWeSe
20 Cascac dens i penis|

Algnemmsl de il s &
h foie de retivence FRRCEES VISUELLES ET PETONNES

Awchier rba-sie | Apance Paysags Ménard
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Gestion des eaux pluviales

dre les objectifs de débit de fute vers Naxuloir
« Créer des nouves avec MNmitateur de vitesse cu sauils
avec surverse (site en pente)

* Imposer une rétention des eawx pluviales A léchelie de
chaque ict / parcalie et matire en place des dsposifs de
récupération pour Farmosage des espaces veris (eaux
de tolture notamment)

/
| P
+ f“"f_: s
i

t +\m”

o ..olOOOQQloo'

.
"-o-t...

Vars sotors  &* Sehine dasualit

LEGENDE
2 Chamin da l'eaus 08 prnae
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Insertion climatique et gestion des déchets
ORJIENTATIONS :

« Travailer sur ges formes de batiments

compactes et des volumes simplies (limiter les
deéperddions énsrpétiques)

« Travailier sur une double xposition das

logamenis pour exploiter le soleil (chaleur/
éclavape naturel) et la ventilation naturatie

« Limier les ombres porides entre les batments

* Protéger les fagades Sud et Ouest (confort
d'ée) et implanter des espacas arborescentes &
feuiles caduques en éventueties protecton

« L'objectf @3t que tous les logements du
quarter atleignent les performanceas axipées
par a régiamentation thermique appicable au
mement du dépdt das permis de construire

+Ne pas sur-éciairer 1a nuit

FROID :espaces tampons

Aletier wba-site  Agence Paysoage Ménard

ORIENTATIONS : Un compost

fait maic
d )

Cent pousilie -
AN

L

» Organiser la gestion des déchets en Point
d'Apport Volontare (PAV) ¥i-Mux et en Point de
Ragroupement (PR) pour ks Orduras Ménagé-
res

B P R

« Inégrer cans I'espace urbain je PAV et les PR

« Aménager dans chaque nouveau logement
un espace de trl a linténelr, pour enfreposes
les dfiérents déchets (verre, emballage, organi-
que...}

» Réduire signficativement la proportion de dé-
chets fermeniescibies dans ia part des ordures
menagéaras en promouvant e compostage, &
preximité des jarding partapés mais également
dans les jarcing collectifs at las jardins privés
(composteurs (ndaduels ou coliecsfs, )

« Assurer une communication/sensiblisation
conlinue avprés des fulurs habitants du quartier
sur la reduction et | gestion des déchets

+ Gérer les espaces verls colleciifs grace 3 des
technique sitermative (gestion différenciée)
fauchage tardif, paturage...)

|
SO

v e 6. commdee? s ol oef
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Phasage du projet urbain

B PHASEA |
B PHASEB | o
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Le projet est décomposé en 3 secteurs qui peuvent fonctionner de maniere indépendante :
- Secteur A : possibilité de réaliser plusieurs tranches,
- Secteur B : opération d’'aménagement d’ensemble obligatoire,
- Secteur C: aménagement d’un axe vert autour du parc de la pinede.
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